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1.0 INTRODUCAD

A presente proposta de Operacéio de Reabilitagdo Urbana (ORU) da Area de
Reabilitag@o Urbana da Sertd é elaborada em cumprimento do disposto no Decreto-
Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, que aprova o Regime Juridico dao Reabilitagdo
Urbana, na sua redacdo atual. Nos termos daquele diploma, a delimitagcdo de uma
Area de Reabilitagdo Urbana deve ser acompanhada, no prazo maximo de trés anos,
da aprovagdo da respetiva operagdo, a qual estabelece o enquadramento estrategico
e operacional do intervencdo, definindo a orientagdo programdticd, o0s

instrumentos de execucdo e o modelo de gestdo a adotar

A Area de Reabilitagdo Urbana da Sertd foi delimitada e aprovada pela Assembleia
Municipal em 2024, tendo o deliberacdo sido publicada atraves do Aviso n.°
16510/2024/2 no Didrio da Republica, 2.° Serie, n.° 151, de 6 de agosto de 2024.
Neste enquadramento, o presente documento concretiza a correspondente operacdo,
estabelecendo as bases estratégicas e os mecanismos de intervencdo a desenvolver

na ARU da Sertad.

2.0 ORU - ENQUADRAMENTO LEGAL

A introducdo do Regime Juridico dao Reabilitagdo Urbana (RJRU), aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua redagdo atual, que estabelece
um conjunto de instrumentos operacionais, possibilita aos Municipios definirem
formas de atuacdo com base em dois conceltos fundamentais: o concelto de «drea
de reabilitogdo urbana» (ARU) e o conceito de «operacdo de reabilitacdo urbana»
(ORUJ.

A ARU define a parcela territorial que justificao uma intervencdo integrada e @
ORU corresponde ¢ estruturag@o concreta das intervencoes a efetuar no interior
da respetiva drea de reabilitacdo urbana. Os municipios podem optar por operacoes
de reabilitagd@o urbana simples ou sistematicas. A ORU Simples visa uma
intervencdo essencialmente dirigida ¢ reabilitag@o do edificado, tendo como

objetivo a reabilitagdo urbana dessa drea e o ORU Sistematica acentua o vertente
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integrada da intervengdo, dirigindo-se 0 reabilitaogcdo do edificado e «@
qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos

de utilizagdo coletiva, visando a regenerdgdo e revitalizacdo do tecido urbano

Em qualguer dos casos o operagdo é enquadrada por um instrumento de programacdo
designado por estratégia de reabilitagdo urbana (ERU), no caso da ORU Simples, e

por programa estratégico de reabilitacdo urbana (PERUJ, no caso da ORU Sistematica

Simplificacdo administrativa introduzida pelo Decreto-Lei n.° 10/2024

0 Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro, procedeu ¢ sexta alteracdo ao Regime
Juridico dao Reabilitagdo Urbana, no dmbito do programa "SIMPLEX Urbanistico”,
introduzindo medidas significativas de simplificoc@Go dos procedimentos de

controlo prévio das operactes urbanisticas de reabilitacdo, nomeadamente

+ Alargamento das isencdes de controlo prévio: as obras de reconstrucdo
e ampliagcdo gue ndo resultem em aumento do altura do fachada ficam
isentas de controlo prévio, mesmo que impliquem aumento do numero de
pisos e da drea util;

+ Obras interiores com alteracdes estruturais: as obras no interior de
edificios que alterem a estruturac de estaobilidade passam o estar
isentas de controlo prévio, desde que acompanhadas de termo de
responsabilidade emitido por técnico habilitado;

« Eliminagdo da autorizaglo de utilizagdo: quando a obra fol sujeita a
controlo previo, a autorizacdo de utilizacdo e substituida pela simples
entrega de documentos relativos do projeto;

+  Deferimento tdcito: foil implementado o regime de deferimento tacito
para licengas de construgdo, com certificagdo através da emissdo de
uma certiddo eletrénica;

+ Simplificac@o nas transaocdes imobilidrias: desde 1 de janeiro de 2024
deixou de ser necessario apresentar a licenca de utilizacGo e a ficha
tecnica de habitacdo nos atos de transmissdo da propriedade de prédios
urbanos;

+ Obros em patrimonio classificado: as obras no interior de imoveis
clossificados de interesse nacional ou publico deixam de estar
sujeitas o parecer do entidade competente em matéria de patrimonio
cultural, desde que ndo haja impacte no subsolo ou alteragdes em
elementos paotrimoniais especificos (ozulejos, estuques, cantarias,

marcenaria, talhas ou serralharial.
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As medidas introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 10/2024 reforcam os mecanismos de
simplificagdo administrativa aplicaveis as  operagfes urbanisticas de
reabilitocdo, constituindo um instrumento odicional de incentivo ¢ iniciativa

privada no contexto das ARU

2.1 RIRU - POLITICAS DE HABITACAO

A estratégia definida no dmbito da ORU encontra-se, em primeiro lugar,
concertada com os desafios colocados o reabilitagdo urbana identificados no RJRU

e gplicdvels também a vila da Sertd. UOs desafios sdo os seguintes

Articular o dever de reabilitacdo dos edificios, gue incumbe aos
privados, com a responsabilidade publica de qualificar e modernizar o
espaco, 0s equipamentos e as infraestruturas dos dreas urbandas d
reabilitar;

Garantir a complementaridade e coordenacdo entre os diversos atores,
concentrando recursos em operacoes integradas de reabilitacdo na ARU;
Diversificar modelos de gestdo das intervencoes de reabilitagdo urbana
abrindo novas possibilidodes de intervencdo dos proprietdrios e outros
parceiros privados;

Criar mecanismos que permitam agilizar os procedimentos de controlo
prévio das operacdes urbanisticas de reabilitacdo, conforme as
simplificacdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 10/2024;

Desenvolver novos instrumentos que permitam equilibrar os direitos dos
proprietdrios com a necessidade de remover obstdculos ¢ reabilitacdo

associcdos G estrutura de propriedode nestas dreas

Salvaoguardam-se ainda as situactes que, embora fora do dmbito estrito do RJRU,
com o mesmo tém relacdes colaterals, como sejam as indispensavels articulacoes
com outros documentos estratéegicos - Planos de Pormenor, Planos de Urbanizacdo

e demais instrumentos de gestdo territorial - em vigor no territoério

2.2 TIPOLOGIA - ORU SIMPLES

No presente caso, enquadra-se a ORU proposta na modalidade de ORU simples,
conforme definido no Artigo 8.° do RJRU, suportada pela presente Estratégia de
Reabilitacdo Urbana (ERUJ.

Considera-se que esto e o modalidode mais adequada tendo em conta a estratégic

e objetivos do Municipio em termos de reabilitogdo urbana, assente
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predominantemente na iniciativa privada dos proprietdarios, em articulagdo com as

orientacoes e apoio técnico municipais

A Estratégic de Reabilitagdo Urbana do vila da Sertd assume-se como um documento
orientador no dmbito do reabilitagdo do edificado. Esta abordagem, focada
essencialmente nas intervengdes sobre o patriménio edificado privado, integra
igualmente dimensOes historicas, econémicas, sociais, demograficas e turisticas

de relevdncia para o territoério em andlise

A presente ERU estabelece um enquadramento estratégico que potencia a articulacdo
futura com instrumentos de financiomento e programas publicos de dmbito
municipal, intermunicipol e regional, contribuindo para o revitalizagdo urbana

da Sertd

No caso de uma operagcdo de reabilitagdo urbana simples, o papel do municipio
centra-se no apoio, orientaoc@o e acompanhamento técnico das intervencdes de
reabilitagdo promovidas pelos proprietdrios, asseqgurando a sua conformidade com
0s abjetivos estrategicos definidos na ERU e nos instrumentos de gestdo

territorial em vigor

A Estratégia de Reabilitagdo Urbana devera ser remetida ao Instituto da Habitagdo
e da Reabilitacdo Urbana, I. P., para emissdo de parecer ndo vinculativo e, em
simulténeo, submetida a discussdo publica, nos termos previstos no regime juridico
dos instrumentos de gestdo territoricl (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.°

80/2015, de 14 de maio

2.3 ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA (ERU)

Anuncia-se, em seguida, o modelo adotado para a orientocGo e acompanhamento da
ORU. A sua definigdo encontra-se em estreita consondGncia com o disposto no
Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na suc redagdo atual, gue aprova o

Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana.

2.3.1 PRAZO DE VIGENCIA

De acordo com o Gmbito temporal previsto no artigo 20.° do RJRU, estabelece-se
que o periodo de vigéncia da ORU Simples é de 10 anos, contados a partir dao data
da sua aprovacgdo. O prazo definido é prorrogavel mediante avaliocdo de resultados,
conforme deliberacdo dao Assembleia Municipal, n@o prejudicando o possibilidade
de uma vez decorrido o respetivo termo, vir o ser aprovada uma nova operacgdo de
reabilitacdo urbana que abranja a mesma darea territorial
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A prorrogacdo da ORU deverd ser fundamentada em relatério de avaliacdo que

demonstre:

Os resultados alcancados no periodo de vigéncia inicial;
A pertinéncia da continuidade da operacdo;
A manutencgdo das condigdes que justificaram a delimitagdo da ARU;

A necessidade de manter os beneficios fiscais e incentivos associados
2.3.2 MODELO DE GESTAO DA ARU

A ORU Simples da Vila do Sertd serd executado e acomponhada diretamente pela
Camara Municipal da Sertd, no quolidode de entidode gestora, conforme previsto
no Decreto-Lei n.° 307/2009 (artigo 11.°). A entidade gestora constitui o ponto
central de contacto entre proprietdriocs, investidores e municipio, atuando

sobretudo ao nivel da

Monitorizacdo da execugdo da ERU;
Apoio tecnico aos particulares;
Divulgacdo de incentivos e programas de financiamento;

Acompanhamento das intervencoes de reabilitacdo

2.3.3 APROVACAO

Nos termos do artigo 17.° do Regime Juridico da Rechilitagdo Urbana (RJIRU), «
aprovagdo da Operagdo de Reabilitac@o Urbana (ORU) ¢ da competéncia da Assembleia

Municipal, sob proposta da Cdmara Municipal da Serta

A Camara Municipal procede @ elaboragdo do projeto de ORU, o qual incide sobre
a Area de Reabilitogdo Urbana (ARU) da Sertd, previamente delimitada e aprovada
pela Assembleia Municipal em 2024 e atualmente em vigor. Concluido o projeto, o
mesmo é remetido co Instituto da Hobitagdo e da Reabilitacdo Urbana, I.P. (IHRUJ,
para emissdo de parecer ndo vinculativo, a emitir no prozo de 15 dias

Em simultdneo com a remessa ao IHRU, o projeto de ORU & submetido ¢ discussdo
publica, nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RIIGT), aplicondo-se, com as necessarias adoptocdes, o regime previsto para os
planos de pormenor, com um periodo minimo de 30 dias.

Findo o periodo de discussdo publica, a Cémara Municipal procede ¢ andlise das
participacoes recebidas e elabora o respetivo relatorio de ponderacgdo. O projeto
final da ORU, acompanhado do parecer do IHRU, quando emitido, € entdo submetido

0 aprovacdo da Assembleio Municipal.
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Apos a sua aprovag@o, a ORU é publicada nao 2.° série do Didrio da Replblica,
divulgada na pdgina eletrénica do Municipio da Sertd e remetida ao IHRU, entrando
em vigor no dota do respetiva publicacdo

0 procedimento pode decorrer em simultdneo com a elaboracdo, alteracdo ou revisdo
de instrumentos de gestdo territoricl de dmbito municipal, nos termos do n.° 6
do artigo 17.° do RJRU

2.3.4 ACOMPANHAMENTO E MONITORIZAGAO

Incumbe ¢ entidade gestora a elaboragdo anual de um relatorio de monitorizacdo
da ORU em curso, o qual deve ser submetido ¢ apreciagdo da Assembleiac Municipal,
nos termos do artigo 20.°-A do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJIRUJ,

aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, na sua redagdo atual

Atendendo ao contexto atual de situagdo de calamidade e cos prejuizos verificados
na seguéncia de fenomenos meteoroldgicos extremos recentemente ocorridaos,
reconhece-se a necessidade de a presente Operagdo de Reabilitagdo Urbana assumir

um carater dind@mico e adaptativo.

Nesse sentido, e nos termos do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, propoe-se
gque, no émbito dos relatorios anuais de acompanhamento e monitorizagdo da ORU,
seja ponderada a ctualizacdo do Estrotégia de Reabilitacdo Urbana, bem como a
redefinigdo e priorizogGo de agBes de reabilitagdo, sempre que se revele
necessdrio dar resposta o situacoes excecionais de degradacdo, risco ou prejuizos

no edificado e no espago urbano

0 relatério anual deve conter, no minimo:

Sintese das intervenctes de reabilitacdo realizadas ou em curso;
Numero de imoveis reabilitaodos e respetiva localizacdo;
Beneficios fiscals atribuidos e apolos municipais concedidas;
Avaliagdo do grau de cumprimento dos objetivos da ERU;
Identificagdo de eventuais dificuldades ou constrangimentos;

Propostas de ajustamento ou reforgo de medidas.

A cada cinco anos de vigéncia da ORU, a Cdmora Municipal da Sertd deve submeter
¢ apreciagdo da Assembleia Municipal um relatério de avaliaglo da execucdo da
operacgdo, acompanhado, quando aplicavel, de uma proposta de alteracdo da respetiva

Estratégia de Reabilitacdo Urbana.
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Este relatorio quinquenal deve incluir

Balango global das intervengoes realizadas;

Impactos urbanisticos, socicis e econdmicos da operacdo;
Avaliocdo da eficdcia dos incentivos e mecanismos implementados;

Fundamentagdo para eventual prorrogagdo ou alteracdo da ORU

Os relatorios anteriormente referidos, bem como os termos da respetiva apreciacdo
pela Assembleia Municipal, sdo obrigatoriomente divulgados na pdgina eletronica
do Municipio, assequrando a transparéncia e o acompanhamento publico da execucdo
da ORU

2.3.5 ALTERACOES

Encontra-se prevista o possibilidade de proceder o alteragdo do tipo de ORU (de
Simples para Sistematica, ou vice-versal, bem como dos respetivos instrumentos de
programacdo (ERU ou PERUJ, nos termos do disposto no artigo 20.°-B do Decreto-Lei

n.°© 307/2009, na sua redacdo atual.

A conversdo da presente ORU Simples em ORU Sistemdtica poderd ocorrer quando se
verifique a necessidode de 1intervencdo 1integrada sobre o espaco publico
equipamentos e infroestruturas, ou de execucdo de acOes municipais estruturadas

e calendarizadas

A ERU pode igualmente ser objeto de alteracGo sempre que se verifiqguem mudancas
significativas no contexto territorial, ou necessidade de ajustamento de
objetivos, prioridodes ou incentivos, designadamente na sequéncio dos relatorios

de avaliacdo.

As alteracdes seguem o procedimento previsto no artigo 17.° do RJRU, incluindo
remessa ao IHRU para parecer ndo vinculativo, discussdo publica, aprovacdo pela

Assembleia Municipal e publicagto no Didrio da Republica

2.4 QUADRO DE INCENTIVOS FINANCEIROS

0 quodro de apoios, incentivos e beneficios fiscais & parte integrante do
documento que acompanha a delimitacdo da ARU e tem como objetivo sistematizar e
propor instrumentos e mecanismos mobilizaodores da reabilitacGo urbana que levem,

sobretudo as entidodes privadas e empresariais, a reabilitar o edificado

Ao elaborar o ORU da vila do Sertd, a Cémara Municipal habilita os proprietdrios

de prédios urbanos (ou fragodes) a usufruir de uma discriminagdo positiva go nivel
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dos impostos sobre o patriménio, simplificando o acesso a outros beneficios e

programas de apoio 4 reabilitacdo urbana.

Enquadramento legal dos beneficios fiscais

As agtes de reabilitacdo, para efeitos de aplicac@o dos incentivos fiscais que
se 1rdo enumerar de seguidad, estdo enquadradas no Estatuto dos Beneficios Fiscais,
aprovado pelo Decreto-lLei n.° 215/89, de 1 de 7julho, na sua redagdo atual,

nomeadamente no artigo 45.°, n.° 1.

Os predios urbanos ou fracoes autonomas, concluidas hd mais de 30 anos ou
localizados em dreas de reabilitacdo urbana, beneficiam dos 1incentivos previstos

no presente artigo, desde gue preenchom cumulativomente as sequintes conhdigoes:

a) Sejam objeto de intervengcoes de reabilitacdo promovidas nos termos do Regime
Juridico da Reabilitacdo Urbana, aprovado pelo Decreto-lei n.° 307/2009, de 23 de

outubro, na suag redacdo atual,

bl Em consequéncia da intervencdo prevista na alineag anterior, o respetivo estado
de conservagdo esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no
minimo, um nivel bom nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266-5/2012, de 31
de dezembro, e sejom cumpridos o0s requisitos de eficiéncia energetica e de
qualidade térmica aplicdvelis aos edificios a que se refere o artigo 30.° do
Decreto-Lei n.° 1182013, de 20 de agosto, alterado pela redacdo do artigo 10.° do
Decreto-Lei n.° 952019, de 18 de julho, e do constante no artigo 11.° do mesmo

Decreto-Lel.

Avaliacdo do estado de conservacgdo

Nos termos do Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro, que estobelece o
regime de determinacdo do nivel de conservacdo dos predios urbanos ou fracoes
auténomas, existem S5 niveis de estado de conservacdo do edificado: nivel 5 -

excelente; nivel 4 - bom; nivel 3 - médio; nivel 2 - mau; nivel 1 - péssimo.

Para o avalioecdo do estado de conservacdo dos edificios sera utilizada a “Ficha
de Avaliagcdo do Estodo de Conservagcdo de Edificios® constante do anexo ao
Decreto-Lei n.° 266-B/2012, seguindo as instrugdes de aplicagdo do "Método de
Avalioedo do Estoado de Conservagdo de Iméveis” (MAEC), conforme estabelecido no

artigo 5.° do mesmo diploma.
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A determinacdo do estado de conservagdo é realizada através de vistoria promovida
pela Cdmara Municipal, a requerimento do interessado ou oficiosamente, nos termos

dos artigos 6.° e sequintes do Decreto-Lei n.° 266-B/2012

Requisitos para acesso aos beneficios fiscais

Para efeitos de acesso aos 1incentivos fiscais previstos no Estatuto dos
Beneficios Fiscais, as acles de reabilitacdo devem resultar numa subida de dois
niveis no estado de conservacdo anteriormente atribuido, devendo o imovel atingir,
no minimo, o nivel "Bom" (nivel 4], em cumprimento do disposto na alinea b) do n.°
1 do artigo 45.° do EBF, e cumprir os requisitos de eficiéncia energética e

qualidade termica aplicaveis

2.4.1 ESTATUTO BENEFICIOS FISCAIS (EBF)

Isengdo de IMI e IMT

Enguadramento - Art.45 n°2

Iseng@o do IMI durante 3 anos (inclui ano de conclusd@o da obral, renovavel por mais 5
anos (mediante requerimento), desde que destinado a arrendamento ou habitacdo propria e
permanente;

Isengdo do IMT nas aquisicOes de imoveis destinados a intervencdes de reabilitacado,
desde gque as obras tenham inicio até 3 anos apds a compra;

Isengdo do IMT aquando da 1° transmissd@o onerosa, apos a intervencdo de reabilitacdo,

tanto para arrendamento ou destinada a habitacdo propria e permanente

IRS

Enguadramento Art.71, n°4

S@o dedutiveis a colecta, em sede de IRS, até ao 1limite de 500 euros, 30% dos

encargos suportados pelo proprietario com a reabilitagdo (..
Mais-Valias

Enguadramento Art.71, n°s5

As mais-valias, para sujeitos particulares residentes em Portugal e inseridos numa
ARU, sto tributadas, em sede de IRS, a taxa de 5% sem prejuizo da opgdo pelo
englobamento; na 1° tramitagdo apos a realizacdo da intervencado

Rendimentos Prediais

Enguadramento Art.71, n°7

Os rendimentos prediais, sdo tributados ¢ taxa de 5% sem prejuizo da opcdo pelo
englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento, vigorando pelo tempo

que durar o respetivo contrato - 5, 10 ou 20 anos
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2.4.2 CODIGO DO IMPOSTO SOBRE O VALOR ACRESCENTADO (CIVA)

Redugd@o do IVA

Enguadramento CIVA Art.18, n.°I

Em todas as aquisicoes e transmissdes de bens ou prestacdo de servicos - constantes da

lista I, anexa a este diploma - a taxa de IVA passa de 23 para 6%.

Enquadramento: Verba 2.235 da Lista I [redagcdo dada pela Lei n.° 82/2023, de 29 de dezembro)

Empreitadas de reabilitag¢@o wurbana, tal como definida em diploma especifico
realizadas em imoveis ou em espacos pUblicos localizados em Areas de Reabilitacdo
Urbana (ARU) delimitadas nos termos legais, no dmbito de Operacdes de Reabilitacdo

Urbana (ORU) aprovadas, ou de reconhecido interesse publico nacional

2.4.3 IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS (CIMI)!

IMI

Enguadramento - Codigo do IMI, artigo 112.° n.° &

Os municipios, mediante deliberccdo da Assembleia Municipal, podem discriminar
positiva ou negativamente, até 30% a taxa em vigor (definida anualmente pelo Governo)
areas territoriais e, desse modo, promover ORUs ou, por exemplo, levar a cabo

iniciativas destinadas a combater o desertificagcdo humana.

2.4.4 OUTRAS ACOES E APOIOS

0 Municipio da Sertd, consciente da necessidade de incentivar os proprietarios
de predios urbanos o recuperagdo de fachadas e muros, visando a valorizagGo do
ambiente urbano e do imagem do edificado, deliberou manter e atuolizar o regime
de comparticipagcdo municipal daos acdes de reabilitacdo, ¢ semelhango do

anteriormente aprovado.

A comparticipacdo municipal abrange as agdes descritas na tabela infra, desde

gue as intervengdes incidam sobre fachadas e muros confinantes com vids ou largos

"Decreto-Lei n.° 287/2003 de 12 de novembro, atualizado pela Lei n.° 56/2023, de 06/10 e Lei n.°
82/2023, de 29/12
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publicos e se localizem no nucleo urbano delimitado do ARU da Sertd, nos termos

definidos na presente Estrotégio de Reabilitacgdo Urbana.

As referidas medidas visam promover o reabilitacdo do edificado por iniciativa
dos proprietarios, contribuindo para o melhoria das condicOes urbanisticas

ambientals e paisagisticas dao drea de intervencdo

Acdes Apoios Notas
Embocos e Rebocos € 3,00m Sdo elegiveis acdes de
. reabilitacdo de preédios
) - € 2,500
Pintura / coiogbes em cor urbanos em propriedade total
regulamentar ou fracoes autonomas
localizadas na ARU, que tenham
Limpeza de e recuperacdo de € 4,007 sido objeto de acdes de
cantarias reabilitagdo nos termos do
£ 100,000 para RJRU, incluindo muros
substituicdo confinantes com a via publica,
Porta de entrada exterior cujos materiais e cores

€ 30,00un para

, 11 j revi
restaurd/ pintura aplicados sejam previamente

aprovados pela CMS. Em qualquer
£ 50,0007 para

substituicto
€ 20,00f1 para

restauro/ pintura

: i dos casos, o valor da
Janela/ porta envidracada exterior
) ) o ) comparticipacdo total
(inclui caixilharias, estores ou
dependerd dos trabalhos,
portadas) o
materiais e cores a aplicar,

previamente aprovados pela CMS
Conservacdo beirados €500/ m - .
e ndo ultrapassard o valor
£500/m maximo de 1.350,00 € por predio
urbano. Os valores expressos
ndo incluem IVA. Os valores de

Substituicdo e conservacdo de . _ .
comparticipacdo serdo

caleiras e tubos de queda .
atualizados sempre que se
justifique, mediante

deliberagdo em sede de ORU

Candidatura Notas

1. Requerimento da vistoria inicial; Verificada a reqularidade da

instrucdo e a entrega de todos os

2. Memoéria descritiva dos trabalhos a realizar, que  gigmentos considerados

fundamente as opgoes apresentadas; necessarios pelo Municipio, @
DAGUF, aprecia a candidatura e
3. Orcamento com descrigdo pormenorizada dos trabalhos

elabora relatorio técnico com
a realizar, com medigdes, valores unitarios e totais;

proposta de atribuigc@o de apoio

4. Calendarizacdo relativa & execucdo dos trabalhos com  financeiro, explicitando todos os

previsdo do prozo de inicio e conclusdo da obra seus termos
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Prazos de Execugdo

Comparticipagdo Data aprovacdo do apoio Notas

100% Até 15 dias apos a data 0 requerente goza de um prazo
maximo de 3 meses, apos

80% 2 semanas de atraso deliberacdo/ despacho da
agprovacdo de apoio financeiro,

60% 4 semanas de atraso . o
comunicando o inicio de obra nos

40% 6 semanas de atroso termos do art.® 80.° A do RJUE.
Caso o requerente ndo inicie as

0% 8 semanas de atraso obras no prazo méximo de 3 meses,
sera declarada o caducidade do

Caducidade Apbs 12 semanas processo

Tabela 1 - Incentivos Municipais (Apoios e Agdes - Candidaturas - Prazos de Execugdo

Nesse sentido a Camara Municipal ira propor em Assembleia Municipal a
inscrigdo, no orcamento de uma verba anual, paro apoio ds obras de
reabilitagdo urbana, de intervencdo geral, de acordo com o previsto no artigo

75.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro.

2.4.5 ISENCAO DAS TAXAS ADMINISTRATIVAS E URBANISTICAS MUNICIPAIS

Numa estrotégia de apolo @ reabilitag@o face o construgdo nova, entendeu-se
oportuno consagrar no presente documento uma proposta de redugdo ou isencdo das
taxas administrativas e urbonisticas municipais a aplicar as intervencoes, neste

territério de reabilitacdo de edificios

Adicionalmente, importa destocar a simplificaglo introduzida pelo Decreto-Lei
n.° 10/2024, que, desde 1 de janeiro de 2024, eliminou a obriqotoriedade de
apresentacdo da licenca de utilizaglo e da ficha técnica de habitagdo nos atos
de transmiss@o da propriedade de prédios urbanos. Esta medida constitul um
incentivo adicional significativo, reduzindo custos e burocracia associados d
compra e venda de imovels reabilitados, tornando o mercado de reabilitacdo urbana

mais dinémico e atrativo.
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Incentivos Municipais Propostos

Reducdes e isengdes Notas

Redugto em 50% do montante das taxas, devidas

. . . . L Esclarece-se, ue a aplicacdGo destes
pelo  licenciamento/ autorizacdo/ admissdo, a P

) o L incentivos administrativos pressupoe a
processuais de edificios o reabilitar

Redugto em 50% do montante das taxas devidas alteragdo dos Regulamentos Municipais de

pelo licenciamento de ocupacdo da via publica Fdificacdo e Urbanizagdo e de Doupacdo de

aquando de obras de reabilitacdo Espaco Publico e Publicidade, como tal, esta

. . . - sujeito o aprovacdo elo executivo
Isencdo do valor dos taxas relativas @ ocupacao ] P ¢ P

. s ) s municipal e Assembleia Municipal em
de via publica em estabelecimentos comerciais

até dois anos apés os trabalhos procedimento independente, posterior a

Reducdo em 50 % do montante das taxas devidas aprovagto da presente proposta da ORU
pelo licenciamento do publicidade, até dois
anos apos a reabilitacdo

Isencdo do valor a pagar pela taxa de

vistorias, pré e pos conclusdo das acoes de

reabilitacco

Dispensa de apresentagdo de licenca de Simplificagdo em vigor desde 1 de janeiro de
utilizacdo e ficha técnica de habitac@o nas 2024, nos termos do Decreto-Lei n.° 10/2024
transmissoes de propriedade aplicdvel a todo o territorio nacional,

incluindo 1moveis reabilitados na ARU da

Sertad.

Tabela 2 Incentivos Municipais (redugdes e isengdes de taxas administrativas e
urbanisticas)

A dispensa de apresentacdo da licenca de utilizagGo e ficha técnica de habitacdo

comporta, na pratica os sequintes beneficios adicionais

e Reducdo de custos para compradores e vendedores;

e Agilizac@o dos processos de compra e venda de imovels reabilitados;

e FEliminagdo de constrangimentos burocrdticos que anteriormente atrasavam
transacoes;

e Maior liquidez no mercado de imovels reabilitados

Esta medida aplica-se automaticamente a todos os imoveis no territorio nacional
constituindo um incentivo estrutural & reabilitogdo urbana que se soma aos

beneficios fiscais e as redugdes de taxas municipais aqui propostas

2.4.6 OUTROS INCENTIVOS - IFRRU 2030 e PRR

0 Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizagdo Urbanas (IFRRU 2030,

enguadrado no Portugol 2030, constitui um mecanismo de financiamento destinado
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0 apoiar operacgdes de reabilitacdo urbana, melhoric da eficiéncia energética dos

edificios e reforgo da coesdo territorial

A sua operacionalizagdo decorre do Resolugdo do Conselho de Ministros n.°
180/2023, de 29 de novembro, articulando recursos provenientes de fundos europeus
com financiomento do Banco FEuropeu de Investimento (BEI), do Banco de

Desenvolvimento do Conselho da Europa (CEB) e contrapartida pUblica naocional.

Os apoios sdo disponibilizados atraves de produtos financeiros estruturados por
intermedidrios financeiros, em condigdes mais favordveis do que as praticadas no
mercado, podendo assumir a forma de emprestimos, garantias ou instrumentos mistos

de ccordo com as regras especificas de cado aviso ou linha de financiamento

Paralelamente, o Plano de Recuperagdo e Resiliéncia (PRR) contempla medidas com
impacto direto na reabilitagdo urbana, designadamente nos dominios da eficiéncia
energética, do habitagdo acessivel e da regeneracdo do edificaodo publico e
privado, cujas oportunidades de financiamento poderdo ser mobilizadas no @mbito

da presente ORU, sempre que aplicdvel

A Estratégio de Reabilitacdo Urbana da Area de Reabilitogdo Urbana da Sertd
encontra-se alinhada com os objetivos estrategicos subjacentes co Portugal 2030
e ao PRR, designadamente no que respeita ¢ transicdo climdtica, eficiéncia
energética, coesdo territorial e volorizagdo dos centros urbanos em territorios

de bailxa densidade.

0 Municipio da Sertd assegurard a divulgogdo das oportunidades de financiamento
disponiveis e prestard apoio técnico aos proprietdrios interessados na instrucdo

de candidaturas, nos termos e condicoes definidos em cada programa

2.4.7 PENALIZACOES

Atendendo a necessidade de prevenir a degradagdo continua da drea objeto
de 1intervencdo, quer de forma generalizada quer pontual, propoe-se a
ponderacdo da aplicacdo de mecanismos de penalizacdo ao Imposto Municipal
sobre Imoveis (IMIJ, nos termos legalmente previstos, a incidir sobre os
proprietdrios de prédios urbanos inseridos na Area de Reabilitacdo Urbana
gue apresentem edificios devolutos, em avangcado estado de degradacGo ou de
ruina, bem como sobre terrenos com aptiddo construtiva e habitacional que
se encontrem abandonados, e que, em sumd, ndo cumpram adequadamente a sud

funcdo urbana ou facam perigar a seguranga de pessods e bens
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2.5 PRIORIDADES E OBJECTIVOS - PLANOS EM VIGOR

A operacdo alinha-se com as orientagdes da Comunidade Intermunicipal da Beira
Baixa, privilegiando a regeneracgdo urbana, o valorizagdo do edificado e o reforgo
da coesdo territorial em contexto de baixa densidade. Articula-se igualmente com
o Centro 2030, enguanto instrumento de programagdo regional, promovendo @
reabilitocdo do edificodo, a melhoria da eficiéncia energética e o qualificacdo

dos nucleos urbanos

A presente Operacdo de Reabilitagdo Urbana, de natureza simples e assente
predominantemente na inicictiva dos proprietarios, estabelece um enguadramento
estratégico que permite a futuro mobilizacGo e articulaogGo com instrumentos de
financiamento e programas publicos de dmbito municipal, intermunicipal e

regional

Na area abrangida pela Area de Reabilitacdo Urbana da Sertd encontra-se em vigor
um plano de pormenor anterior @ respetiva delimitacdo, incidindo sobre o nucleo
historico. 0 referido instrumento de gestdo territorial mantém plenc eficdacia
juridica, vinculando as intervencOes urbanisticas a realizar no respetivo

perimetro.

A presente Operacdo de Reabilitac@Go Urbana ndo altera nem substitui o regime
urbanistico estabelecido naoquele plano, assegurando a sua articulocdo e
compatibilizagdo nos termos do quadro legal aplicdavel, designadamente do Decreto-

Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, nao sua redacdo atual.

As intervencdes a desenvolver na darea abrangida observardo cumulativomente as
disposicdes do plano de pormenor e 0s objetivos estrategicos definidos para a
ARU da Sertd, garantindo coeréncia territorial, salvaguorda patrimonial e

conformidade com os principios do reabilitacGo urbana

0 presente documento enquadra-se ainda nos instrumentos de gestdo territorial e
de planeumento estraotegico em vigor, designadamente o Programa Regilonal de
Ordenamento do Territorio em vigor para a Regido Centro, o Plano Intermunicipal
de Adaoptagdo as Alteracdes Climaticas da Beira Baixa (PIAAC-BBJ, o Plano Diretor
Municipal da Sertd [(POM), o Plano Estratégico Municipal e o Plano Nocional de
Habitacdo 2022-2026
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3.0 ENQUADRAMENTO, CARACTERIZACAO E ESTRATEGIA DE INTERVENCAO

3.1 ENQUADRAMENTO HISTORICO E EVOLUCAG URBANA

A vila da Sertd apresenta uma evolugdo urbana multissecular, marcada pela sua
posicdo estratégica no contexto regional e pelo sua afirmagcdo como sede de

concelho desde a Idade Media.

A ocupacdo do territorio remonta a periodos pre-romancs, existindo vestigios de
presenca humano associados as linhas de dgua que estruturam o aglomerado
nomeadamente as ribeiras da Sertd e do Amioso, cujas margens favoreceram a fixacgdo

populacional dgo longo do tempo.

Durante o periodo medieval, a consolidagdo do territério no dmbito da formacdo
do Reino de Portugal conferiu a Sertd relevancia administrativa e defensiva. O
Castelo da Sertd constitui testemunho motericl dessa época e permanece como
elemento 1identitario estruturante dao vila, assumindo-se como referéncia

historica, paisagistica e simbdlica

0 nucleo urbano histérico desenvolveu-se em torno do castelo e do espaco central
da vila, apresentando uma malha de tragado orgdnico e irregular, adaptodo d
morfologia do terreno. A implantagdo do edificado reflete o necessidade de
adaptacdo s variactes altimeétricas existentes, particularmente evidentes na zona
mais antiga, onde a articulagdo entre diferentes cotas estruturou a organizacdo

dos arruamentos e das frentes edificadas

0 atraovessamento das ribeiras da Sertd e do Amioso desempenhou igualmente um
papel determinante na configuracdo urbana, funcionando simultaneamente como
elemento estruturante e condicionador do crescimento da malha edificada. A
necessidade de garantir a ligagdo entre margens originou a construcdo de pontes
e solucdes de articulagdo urbana que influenciaram o desenho do espago publico

e a consolidacdo do nlUcleo central.

Ao longo dos seculos XIX e XX, a vila conheceu um crescimento gradual para areds
adjocentes ao  nucleo historico, acompanhando o  evolugdo das  funcgoes
administrativas, comerciais e de servigos. As expansdes mais recentes
implantaram-se maioritariamente em zonas de topografia mais reqgular, permitindo

uma organizag¢do urbana distinta da malha historica
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Nas Ultimas décadas, a semelhanca de outros territérios do interior, a Sertd tem
vindo a enfrentar fenomenos de envelhecimento demogrdafico e alguma desocupacdo
habitacional no centro consolidado, traduzindo-se na existéncia de imoéveis com

necessidades de reabilitacgdo fisica e funcional.

Neste contexto, a operacdo de reabilitac@o urbana para a delimitada drea ARU da
Sertd, surge como instrumento orientador do valorizacdo do nucleo histérico e da
promogto da reabilitocdo do edificado existente, assegurando o preservacdo da

identidade urbana e o revitalizagdo do centro da vila.

3.2 CARACTERIZACAO DA AREA DE INTERVENCAO

A Sertd localiza-se na Regido Centro, integrando o distrito de Castelo Branco e
a Comunidade Intermunicipal da Beira Baixa “(CIMBB). O concelho apresenta uma area
aproximada de 446,7 km?, distribuido por oito freguesics, e regista cerca de 14.000

habitantes, de acordo com os Censos 2021

A freguesia da Sertd concentra 6.039 habitontes e abrange uma drea de 81,71 km?,
correspondente o uma densidode populacional oproximada de 73,9 habitantes/kmz,
assumindo-se como o principal polo wurbano, administrativo e funcional do

territério municipal

Do ponto de vista territoriacl, o freguesia caracteriza-se por uma orografia
globalmente moderoda, sem grandes acidentes de relevo em termos absolutos,

situando-se o ponto mais elevado abaixo dos 350 metros de altitude

Contudo, no nucleo historico da vila verificam-se variagdes altimétricas
significativas num espago urbano relativamente contido, originando situacoes de
declive mais acentuado. A reduzida extensdo das plataformas naturais disponiveis
na zona mais antiga condicionou historicamente a implantagdo do edificado
exigindo solugdes construtivas adaptadas a pendente e uma malha urbana ajustada

0 morfologic do terreno.

20 concelho da Sertd em dezembro 2022 transitou da Comunidade Intermunicipal do Médio Tejo (CIMT)
para a Comunidade Intermunicipal da Beira Baixa (CIMBB). Os dados estatisticos dos Censos 2021 ainda
refletem a estrutura NUTS anterior (Médio Tejol.
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Esta caracteristica & particularmente evidente no centro historico, onde a
articulacdo entre cotas diferenciadas, arruamentos de tracado orgdnico e frentes

edificadas escalonodas confere identidade propria go conjunto urbano

Em contraste, as dreas de expansdo urbana mais recente implantam-se
maioritariamente em zonas de topografia mais reqgular, permitindo uma organizacd@o

mais linear e menos condicionada pela pendente.

A freguesia é atravessaoda por duds ribeiras — a Ribeira da Sertd e a Ribeira do
Amioso — que confluem praticamente no centro da vila. Este otraovessaomento
constitui um dos principais elementos estruturantes da identidade urbana da

Sertd. A presenca destas linhas de dgua assume uma dupla dimensdo

« Estruturante, ao organizar historicamente o crescimento do nucleo urbano
e 0 localizagdo de espacos publicos e frentes edificadas;

« Condicionadora, ao introduzir descontinuidades fisicas gque implicaram a
criagcdo de pontes e atravessamentos, influenciando o desenho urbano e @

articulacdo entre margens

A conjugacdo entre declives no nucleo historico, atravessamento das ribeiras e
espaco urbano consolidado constitui um fator determinante da morfologia urbang,
influenciando as dindmicas de reabilitacdo, designadamente ao nivel da
acessibilidade, do qualificagto do espago publico e da adaptagdo funcional do
edificado existente. No contexto da Area de Reabilitacdo Urbana, importa sublinhar
gue a area de intervengdo incide essencialmente sobre o nucleo urbano consolidado

da vila da Sertd, onde se concentram

+ Edificodo de cardcter tradicional;

+ Patrimonio arquitetonico e identitdrio relevante;
+  Espaco publico estruturante;

+ Imoveis devolutos ou subutilizados;

+ Situacbes pontuais de degradagdo fisica e funcional

Atendendo a natureza do presente Operacdo de Reabilitacdo Urbana — classificada
como ORU Simples — a intervengdo assume um caracter predominantemente enguadrador
e mobilizador da iniciativa privada. A estratégic assenta, assim, na criagdo de
condigbes favoraveis a reabilitagGo do edificado existente, promovendo «
valorizacdo do patrimonio, o melhoriac das condigcoes de habitabilidade, «a
revitalizacdo funcional do centro urbano e o reforco da atratividade residencial

g economica da vila.
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3.3 DIAGNOSTICO DO EDIFICADO

0 territorioc delimitado pela ARU da Sertd apresenta um parque edificado
envelhecido: cerca de 45% dos edificios forom construidos entre 1945-1981 (236),
num universo de 680 edificios recenseados em 2021 hd a reportar ainda 61 imoveis
anteriores a 1945

No centro histérico, o levantamento de 2017 identificou 76 dimoveis com
necessidades de reparagdo em 344 edificios (cerca de 22%). Este ratio, na freguesia
da Sertd, haveria de aumentar, em 2021, para 33,4% de edificios com necessidade
de reparagd@o — proximo da média nocional (35,8% — ainda assim aquém dos valores
concelhios - situando-se em torno dos 43% - evidenciando assimetrias que

justificam uma intervencgdo focada e territorializada na ARU

3.4 ESTRATEGIA DE INTERVENCAQ

A estrategic da ORU Simples da Sertd e centrada no reabilitacdo do edificado
existente, assente predominantemente na inicicativa privado dos proprietarios e
apoiada pelo Municipio atraves de incentivos fiscais, simplificacdo procedimental
e ocompanhamento técnico. Ndo se pretende um progroma sistemdtico de obras
publicas, mas antes o criacdo de condigOes favoraveis ¢ reabilitacdo privada. O
patrimonio edificado — classificaodo e tradicional — entra como fator de
identidade cultural e de valorizagdo economica, orientando as intervencdes sem
as vincular. A reabilitacdo deve iqualmente promover a melhoria do desempenho
energético dos edificios, contribuindo para o combaote ¢ pobreza energética e para
0 sustentabilidade do parque edificado. A ORU visa inverter a degrodocGo do
parque edificado, melhorar as condigdes de habitabilidade e contribuir para a

revitalizacdo funcional e o atrotividode residencial e turistica da vila

Proporcdo de edificios com necessidade de
reparagdo (%) por Localizagdo geogrdafica a
data dos Censos [2021] (NUTS - 2013); Decenal

Localizagdo geogrdfica & data dos Censos [2021] Periodo de referéncia dos dados

(NUTS - 2024)
2021 (%)
Portugal PT 5.8
Continente 1 358
Centro 16 374
Médio Tejo 16T 7.5
Sertd 0509 43
Sertd (freguesial 050812 33,4

Operacao Reabilitagdo Urbana

Estratégia de Reabilitagio Urbana para Area de Reabilitagio Urbana da Vila da Sertd 22/35



3.5 OBJETIVOS ESTRATEGICOS DA ORU

A reabilitagdo do edificado existente é a estratégia central do ORU. O parque
edificado envelhecido — com mails de metade dos alojamentos construidos antes de
1981, e uma concentracdo de edificios anteriores a 1945 no nucleo historico —
exige uma intervencdo prioritaric e focada

Lugar (Censitaria) (1) Edificios (N.°) por Lugar (Censitario) e Fpaca de construgdo;
Decenal
Periodo de referéncia dos dados

2021
Epoca de construcéo

Total Até 1945 De 1946 a De 1981 a De 2001 De 2011

1980 2000 a 2010 a 2021
N.° N.° N.° N.° N.° N.°
Portugal PT 3573416 451771 1342535 1138816 529510 110784
Continente ] 3381968 426208 1282585 1075366 494277 103532
Serta 0508120198942 690 61 236 260 102 31

Fonte: INE, Censos 2021

3.6 PERTINENCIA DA OPERAGAOQ

A presente ORU Simples tem como razdo de ser a reabilitogCo do edificado
existente na ARU da Sertd, promovendo a melhoria das suds condigbes de

conservac@o, habitabilidode, eficiéncia energética e desempenho térmico

A intervengdo no edificado — de iniciativa privado e apoiada pelo Municipio — €
0 motor desta operacdo. O patrimonio edificado histérico e tradicional constitui
0 principal ativo territorial da vila: o sug preservagcdo e valorizagdo €
simultaneamente um dever de conservacGo e uma oportunidade de qualificacdo

urbana, econotmica e identitaria.

A reabilitac@o do parque edificado contribui naturalmente para o melhoria do
ambiente urbano, para a redugdo do consumo energetico dos edificios e para @
sustentabilidade do territorio — alinhando-se com os objetivos da transicdo
climatica e com os critérios de elegibilidade dos principais programas de

financiamento disponiveis
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4.0 REGIME DE EXECUCAQ DA ORU SIMPLES
4.1 PROTAGONISMO DA INICIATIVA PRIVADA

A ORU Simples assenta fundamentalmente na inicictiva dos proprietdrios e
investidores privados, que assumem o papel central na reabilitacdo urbana, atraves
de:

Reabilitagdo e valorizacdo de iméveis préprios;

Reocupacdo habitacional e econtmica de edificios devolutos;
Adaptacdo funcional a novos usos;

Melhoria da imagem urbana e do conforto habitacional

Combate ¢ pobreza energetica atraves da melhoria da eficiéncia dos
edificios reabilitodos, reduzindo custos de utilizacdo e promovendo

praticas sustentdveis

4.2 PAPEL DO MUNICIPIO

0 Municipio da Sertd atua como facilitador, orientador e apoiante da reabilitacdo

urbana promovida pelos privados, atraves de

Apoio Técnico

Acompanhamento técnico das intervencoes;
Simplificagdo e agilizagdo de processos de licenciamento;

Clarificagdo de normas e regulamentos aplicaveis.

Incentivos e Beneficios

DisponibilizagCo de incentivos financeiros;
Aplicacdo dos beneficios fiscaois previstos na legislacdo;

Divulgacdo de programas de apoio nocionails e regionais

Sensibilizacdo e Divulgacdo

Promoc¢do das oportunidades de reabilitacdo;
Divulgocdo de boas praticas e casos de sucesso;

Dinamizacdo de agdes de informacdo junto dos proprietdrios

0 Municipio poderd desenvolver acdes complementares de qualificacdo do espaco
publico e do edificado municipal que, pelo efeito de exemplo, criem sinergias
favordvels ¢ reabilitacdo privoda. As  agles municipals complementares
prioritarias encontram-se identificadas no capitulo 5.0 do presente documento
Operacao Reabilitagdo Urbana

Estratégia de Reabilitagio Urbana para Area de Reabilitagio Urbana da Vila da Sertd 24 /35



Monitorizacgdo

Acompanhamento da execugdo da ERU;

AvaliacGo periddica dos resultados alcangados

4.3 DEVERES DOS PROPRIETARIOS

Os proprietdrios de imoveis localizados na ARU tém os seguintes deveres, nos

termos da legislagcdo em vigor

Conservag@o: manter os edificios em bom estado de conservacdo;
Seqguranga: assegurar condigtes de segurancad e salubridade;

Cumprimento legal: respeitar as normas legais, regulamentares e as
orientacoes da ERU

Execucdo de obras: realizar obras de conservag@o necessdrias e, guando
aplicavel, de reabilitacdo;

Colaborac@o: cooperar com o Municipio no @mbito da implementagdo da ORU

5.0 PRIORIDADES DE INTERVENCAO, PATRIMONIO E FASEAMENTO
5.1 ENQUADRAMENTO - ORU SIMPLES E INICIATIVA PRIVADA

A presente Operacdo de ReabilitacGo Urbana enguadra-se no tipologic de ORU
Simples, nos termos do artigo 8.° do RJRU, o que implica que a execugdo dd
estratéegia de reabilitocGo assenta fundomentalmente na iniciativa privada,

cabendo ao Municipio um papel de agilizar, incentivo e acompanhamento

Neste contexto, o extenso patrimonio cultural, notural e edificado da vila da
Sertd descrito neste capitulo ndo constitui um programa vinculativo de obras

mas antes um guia orientador que visa
Sensibilizar os proprietarios privados para o valor patrimonicl dos seus
imoévels
Orientar as intervencgdes de reabilitacdo no respeito pelas caracteristicas
arquiteténicas tradicionais

Identificar oportunidodes de valorizagdo turistica e economica do

edificado reabilitado

Priorizar o apoio técnico municipal em dareas ou edificios de maior valor

patrimonial ou risco
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5.2 CRITERIOS DE PRIORIZACAQ PARA APOIO MUNICIPAL

Embora a reabilitacdo sejo de iniciativa privada voluntaria, o Municipio define
critérios de priorizacdo para orientar o apoio técnico, divulgag@o e eventual

candidatura a programas de financiamento:

A) Estado de Conservagdo (Critério de Urgéncia)
- Prioridade Mdxima: Edificios em estado péssimo ou mau (risco de ruina

« Prioridade Alta: Edificios em estado médio com risco de degradacdo

acelerada

B) Valor Patrimonial (Critério de Relevdncia)

+  Prioridade Maxima: Patriménio classificado (Castelo da Sertd, Pelourinho

da Sertd, Igreja Matriz da Sertd)
- Prioridade Alta: Edificios dos seculos XV-XVI no nlUcleo histérico

+  Prioridode Média: Edificios tradicionais com caracteristicas

arquiteténicas relevantes

C) Potencial de Dinamizagdo (Critério de Impacto

«  Prioridade Alta: Edificios em arterias principais ou localizagoes

estratégicas (efeito demonstracdo)

- Prioridade Média: Imoveis com potencicl turistico (proximidade a patriménio

relevante, vistas sobre o Ribeira da Sertd e o vale)

«+ Prioridade Média: Proprietdrios ja interessados ou que contactaram o

Municipio

Os critérios de priorizagcdo definidos no presente capitulo tém natureza
orientadora e ndo vinculativa, destinando-se exclusivamente a apoicr a atuacdo
tecnica e a eventual priorizagdo de apolo municipal, ndo condicionando o
exercicio dos direitos dos proprietdrios nem constituindo imposicdo de execucdo
de obras. Sem prejuizo dos criterios de priorizagcdo aqui definidos, as
intervenctes de reabilitacdo promovidas por iniciativa privada em iméveis
classificados ou em vias de classificacdo, bem como nos respetivos perimetros de
protecdo, mantém-se sujeitas co regime legal de salvaqguarda do patriménio
cultural aplicavel, designadamente co cumprimento dos normas especificas de

protecdo e dos procedimentos legalmente exigidos junto das entidades competentes
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5.3 FASEAMENTO E PROGRAMACAO TEMPORAL

0 faseaomento da ORU combina uma logica geografica — assente na  leitura
territorial dos mapas BGRI (Censos 2021), cruzada com o estado de conservacdo do
edificado levantado em 2017 — com uma logica temporal de 10 anos de vigéncia da
ERU. A iniclativa privoda pode ocorrer em qualguer darea da ARU em qualquer

momento; o faseamento orienta as prioridades de apoio e sensibilizagdo municipais

ARU 2024

ARU 2017
Centrovy —

histérico

S.fase [

LinE B
gL (2017)5,
ldekohoas 7

Mapa 02 — ARU 2024, ARU 2017 e Censos 2021 (BGRT — subsecgdo estatjéfjca/com
delimitacdo das fases de intervencdo
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Mapa 03 — Estado de conservagdo do edifi

cado (2017): imov
‘precisar de obras”, mau e ruina, sobre a ARU 2024 e fases BGRI

5.3.1 FASES GFOGRAFICAS

A concentracdo de imoveis em mau estado no Centro Histérico — visivel no Mapa
03 — confirma o prioridode desta drea, onde o levantamento de 2017 identificou

cerca de 61% dos edificios com necessidade de obras

- Fase I — Centro Histérico: Area de maior concentracdo de edificado
antigo e degradado. Prioridade maxima, com forte valor patrimonial e
identitario. 344 edificios levantados em 2017, dos quais 61% com
necessidode de obras

- Fase II — Carvalha: Area recreativa e ribeirinha com edificado mais
recente. Intervengdo focada na reabilitagdo do edificado e valorizagdo
das margens. 109 edificios, 23 classificados como “precisar de obras”
ou “mau” em 2017

- Fase IIT — Area de Expansdo Este: Area mais recente com menor pressio
de degrodacdo. A ORU apoio oqul o reabilitacdo de edificios com mais

de 30 anos e a qualificacdo do espaco publico de proximidade
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5.3.2 FASES TEMPORAIS (10 ANOS DE VIGENCIA)

A ORU Simples n@o impOe cronogramads vinculativos aos proprietdrios. As fases
temporais orientam as prioridades municipais de apoio e monitorizacdo, com metas

indicativas

Fase 1 — Arrangue e mobilizagd@o (Anos 1-3): Atualizacdo do levantamento
do estado de conservag@o do edificado; mobilizacdo de proprietdrios;
reabilitocdo de edificios municipals no centro histérico como efeito
de demonstracdo; divulgagdo dos incentivos. Meta indicativa: 3-5
intervencoes privadas

Fase 2 — Consolidagdo e expansdo [Anos 4-7): Expansdo territorial da
intervencdo; avaliagdo intercalar no Ano 5; continuidade do apoio
técnico e articulacdo com programas de financiamento. Meta indicativa:
10-15 intervencoes acumuladas

Fase 3 — Maturacdo (Anos 8-10): Avaliaogdo global dos resultados;
preparacdo de eventual prorrogagdo; intervengdes remanescentes. Meta

indicativa: 20-30 intervencoes acumuladas

As metas sdo indicativas e ndo vinculativas, dependendo da resposta dos

proprietdrios privados e do disponibilidade de programas de financiamento

6.0 INTERVENCOES MUNICIPAIS COMPLEMENTARES E ARTICULACAQ COM PROGRAMAS DE
FINANCIAMENTO

6.1 INTERVENCOES MUNICIPAIS DE SUPORTE

Sem prejuizo do carater predominantemente privado da ORU Simples, o Municipio da
Sertd prevé um conjunto de acgbes publicas destinadas o requalificar o ambiente

urbano e que se prestem o catapultor o iniciativa privada;

Reabilitagdo do Castelo da Sertd e valorizag@o da sua envolvente -
Ancora patrimonial e turistica do centro historico, com forte efeito
de demonstragdo sobre o edificado envolvente e potencial de
valorizacdo economica e identitdric do vila.
Qualificag@o do espago publico no centro histérico - Melhoric de
acessibilidades, pavimentos e imagem urbana nas artérias principais da
ARU, criando condices de contexto favordvels a reabilitacdo privada
do edificado adjacente.
Melhoria das redes de saneamento e infraestruturas publicas - Condicdo
de base para a viabilizagdo e valorizacdo dos intervengdes privadas,
garantindo funcionolidade, seguranca e sustentabilidade ambiental
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Valorizag@o das ribeiras e percursos pedonais - As ribeiras da Sertd
e do Amioso constituem ativos paolsogisticos e identitdrios
estruturantes. A sua valorizagdo, articulada com percursos pedonais,
refor¢ca o atratividade do centro urbano e complementa a reabilitacado
do edificado envolvente.

Manutengdo e incremento de dreas verdes urbanas - 0O jardim da Carvalha
e outros espacos verdes da vilo constituem elementos de qualidade
ambiental e de fruigdo publica que valorizam a envolvente urbang,
promovem o convivio intergeracional e contribuem para a atratividade

residencial e o qualidade de vida na ARU

Estas intervencoes, de iniciativa municipal, complementam e potenciam as acoes
de reabilitagdo promovidas pelos proprietarios privados, contribuindo para a

melhoria global da qualidade urbano e para a atratividade da drea de intervencdo

6.2 ARTICULACAO COM PROGRAMAS DE FINANCIAMENTO

0 Municipio da Sertd assume um papel ativo na divulgagdo, apoio técnico e
acompanhamento das condidaturas dos proprietdrios a programas de financiamento

disponiveis, nomeadamente

6.2.1 ESTRATEGIA LOCAL DE HABITACAQ (ELH)-PROGRAMA 1.° DIREITO

0 Programa 1.° Direito, integrado na ELH do municipio do Sertd, constitul um
instrumento de apoio dirigido a fomilias em situagto de caréncia habitacional,
nomeadamente aquelas que residem em condicOes habitacionais indignas e sem

capacidade financeira para aceder o habitacdo adeguada.

0 Municipio dispbe de protocolo celebrado com o Instituto da Hobitacdo e
Reabilitagdo Urbana (IHRU) e de financicmento através do Plano de Recuperacgdo e

Resiliéncia (PRR] para:

Construcdo de 12 fogos de habitacdo social

Investimento global superior a 2 milhoes de euros

No dmbito da ORU da vila da Sertd, estas intervencOes visam promover d
reabilitaocto do edificado degradado, a fixagdo de populagdo e o dinamizagdo do
tecido urbano. 0 Municipio disponibiliza apoio técnico na apresentacdo de
candidoturas elegiveis, contribuindo para a concretizacdo dos objetivos de

reabilitacdo urbana previstos para a area de intervengdo

Operacao Reabilitagdo Urbana

Estratégia de Reabilitagio Urbana para Area de Reabilitagio Urbana da Vila da Sertd 30/35



6.2.2 PLANO DE RECUPERACAQ E RESILIENCIA (PRR):

Programas de eficiéncia energética de edificios
Linhas de gpoio @ reabilitacdo urbana guando aplicdaveis

Acompanhamento municipal das oportunidades de financiamento

6.2.3 IFRRU 2030 e Portugal 2030

Instrumento Financeiro para o Reabilitacdo e Revitalizagdo Urbanas
Produtos financeiros com condigdes mais favoraveis gue as de mercado

Orientacdo técnica sobre condicgtes de elegibilidade e acesso

B.2.4 OUTROS PROGRAMAS

Programas regionais (Centro 2030, Comunidade Intermunicipall
Incentivos nacionais a eficiéncia energética

Apoios setoriais (comercio, turismo, atividodes economicas)

6.2.5 APOTO A REABILITACAG URBANA

0 Municipio compromete-se a asseqgurar dpoio técnico cos proprietarios através

dos seus servicos, prestando

Informagdo sobre programas de financiamento disponiveis;
Esclarecimento sobre requisitos de elegibilidade;

Apoio na preparacdo de candidaturas;

Acompanhamento dos processos de licenciamento;

Articulacdo com entidades financiadoras e IHRU

6.3 QUADRO DE INVESTIMENTOS E COMPROMISSO MUNICIPAL

Na sequéncia das intervengles municipais de suporte identificadas no ponto 6.1
e do articulagcdo com os programas de financiomento descritos no ponto 6.2,
apresenta-se o guadro sintese dos principais investimentos publicos e de outros
agentes com impacto direto ou indireto na Area de Reabilitacd@o Urbana da Vila

da Sertd

Este quadro traduz de forma concreta o compromisso do Municipio com @
reabilitagfo urbana da vila, evidenciando ndo apenas a dimensdo financeira do
esforgo publico em curso, mas tambem o diversidode e o complementaridade das
intervencoes previstas — que abrangem equipamentos coletivos, infraestruturas,

espaco publico, patrimonio edificado, habitocGo e atividade economica. 0 seu
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conjunto demonstra, pela sua escala e integragdo, o seriedade e a consisténcia

da aposta municipal na revitolizagdo da Sertd

Quadro - Resumo de Investimentos Municipais e Outros Agentes

Designacdo

Construgdo de creche municipal

Reabilitagdo da Escola Bdsica Padre Antoénio
Lourengo Farinha

Arranjos exteriores da escola secunddria da
Sertd

Requalificagdo da Residéncia de Estudantes da
Sertd

Requalificacdo e Adaptacdo do Centro de Saude da

Sertd - Fase 2

Rua A, Rua B e alargamento da Rua Viriato
previstas no Plano de Pormenor 1

Requalificacdo do Castelo da Sertd

Ponte de madeira da Carvalha

Beneficiag@o de agude junto & ponte das Pombas
na Ribeira da Sertd

Requalificacdo da fonte da Pinta

Requalificacdo do miradouro da Bela Vista

Parque Ambiental da Serrada da Alcaidaria

Conservacdo e ampliagdo do cemitério da Sertd

Espago Histéria e Meméria da Sertd (capela do
castelo da Sertd)

Criacdo do centro de extracdo e embalamento de
mel

Refuncionalizagdo do antigo Quartel dos
Bombeiros da Sertd

Beneficiagdo do pavilhdo desportivo da Sertd

Beneficiagdo das Piscinas Municipais Cobertas

Beneficiagdo do Estddio Municipal da Sertd

Reconstrugdo da Capela Nossa Senhora da
Conceigdo

Reabilita¢do de patriménio religioso - Igreja
Matriz da Sertd

Execuc@io de infraestruturas na zona industrial
da Sertd

Ligagdo da EN241 & estrada da Belavista

Beneficiag@o do terminal rodovidrio

Infraestruturas do Loteamento n.° 7 na
Urbanizagdo Pinhal de Cima - Fase I
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Promotor

Municipio
Sertd
Municipio
Serta
Municipio
Serta
Municipio
Serta
Municipio
Serta
Municipio
Sertad
Municipio
Sertd
Municipio
Sertd
Municipio
Sertd
Municipio
Sertd
Municipio
Sertd
Municipio
Sertad
Municipio
Serta
Municipio
Sertad
Municipio
Serta
Municipio
Sertad
Municipio
Sertd
Municipio
Sertd
Municipio
Sertd
Municipio
Serta
Municipio
Serta
Municipio
Sertd
Municipio
Sertad
Municipio
Sertad
Municipio
Sertad

da

da

Valor

Estimado (€)

3 000 000,00

2 000 000,00

315

750

1 200 000,00

700

800

350

000,00

000,00

000,00

000,00

000,00

50 000,00

85 000,00

210

1 000 000,00

150

250

750

1 000 000,00

100

500

350

100

800

250

550
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000,00

000,00

000,00

000,00

000,00

000,00

000,00

000,00

000,00

000,00

000,00

000,00

000,00

Previsdo de
Execug@o

2026-2028

2026

2026

2026-2029

2026

2026

2026-2027

2026-2027

2026-2028

2026-2027

2026

2026-2028

2026-2027

2026-2027

2026-2028

2026-2029

2026-2027

2026-2028

2026-2028

2026-2029

2026-2028

2026-2027

2026

2026-2027

2026

Fase do
Processo

Projeto

Em execuc@o

Em execucao

Projeto

Em execucao

Em execucao

Projeto

Projeto

Projeto

Projeto

Em execucdo

Projeto

Projeto

Projeto

Projeto

Estudo prévio

Projeto

Projeto

Projeto

Estudo prévio

Projeto

Projeto

Em execucao

Projeto

Em execucao
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Valor Previsd@o de Fase do

Designacdo Promotor . ~
gnae Estimado (€) Execugdo Processo
Infraestruturas do Loteamento n.° 7 na Municipio da "
- 250 000,00 2026-2028 Estud
Urbanizag@o Pinhal de Cima - Fase II Serta ' Studo previo
Reqtlmllfmucﬁo da entrada da Sertd pela rua de Mumclp{o da 400 000,00 2026-2028 Projeto
Oleiros Serta
Requalificacdo da entrada Este da Sertd - Municipio da "
- 150 000,00 2026-2028 Estud
rotunda Senhora dos Remédios Serta ! Studo previo
Novo.ucesso ao (.Zustelo a partir da Av. Gongalo Mumclp{o da 500 000,00 2026-2029 Projeto
Rodrigues Caldeira Serta
Arruamento e lfqucdo enFi:e a rotunda da Eirinha Mumclpl«o da 500 000,00 2026-2029 Projeto
e 0 Largo de Sdo Sebastido Sertd
Saneamento da Mougueira Mu”lscelftldo do 1 500 000,00 2006-2028 Projeto
Requalificacdo rede vidria Chdo da Forca Mumscelfptldo da 500 000,00 2026-2029 Estudo prévio
Novo Parque Empresarial da Sertd Munlscelrptlao da 8 000 000,00 2026-2032 Estudo Prévio
Centro Cultural e Biblioteca Mumscelrptldo 99 3 500 000,00 2026-2032 Estudo Prévio
Habitagdo a Custos Acessiveis e 1.° Direito - Municipio da .
- 2026-202
Construgdo e reabilitacdo (58 Fogos) Sertd 9 000 000,00 026-2029 Projeto
Ampliacdo do Quartel dos BVS BVS - - Projeto
. APPACDM .
Nova Escola da APPACDM do Pinhal Pinhal Projeto
Entidade o
Operacdo de Loteamento Privete - - Estudo Prévio
= ceas : ) Entidade -
Reconstrucdo de Edificio destinado a Turismo Privada - - Estudo Previo
Novo ERPI IPSS - - Projeto
Ampliacd@o da Creche IPSS - - Em execucdo

A execugdo, calendarizacdo e Impacto destes Investimentos constituem uma base de
referéncia fundamental para o acompanhamento e avaliacdo da UOperacdo de Reabilitacdo
Urbana, nos termos definidos no ponto 2.3.4, devendo ser objeto de atualizagdo nos
relatorios anuais de monitorizagdo.

Sem prejuizo da natureza da presente operacdo, enquadrada na tipologic de ORU
Simples nos termos do artigo 8.° do RJRU, o quadro legol vigente prevé, no artigo
20.°-B do Decreto-Lei n.® 307/2008, o possibilidade de alteragcdo do tipo de
operacdo, caso tal venha a revelar-se necessario e adequado 4 luz dos resultados
apurados nos relatérios de avaliagdo. Esta possibilidade encontra-se desde jd

acautelada no ponto 2.3.5 do presente Estrategic de Reabilitagdo Urbana.
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